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Was Haus- und Wohnungseigentiimer wissen s

Drei Experten berichten iiber die Marktlage und geben Tipps

Anleger setzen nach wie vor auf
Immobilien, die Nachfrage
iibersteigt das Angebot bei
Weitem. Setzt sich dieser
Trend fort? Florian Schreck,
Schreck Immobilien, Gabriele
Seidenspinner, Geschaftsfiih-
rerin bei Haus & Grund und
Markus Kreuzer von der Augs-
burger Aktienbank im Ge-
spréch.

Immobilien sind ja schon seit eini-
gen Jahren extrem angesagt. Se-
hen Ste eine Abschwiichung des
aktuellen Trends?

Florian Schreck: Seit 2010 ver-
zeichnen wir im Raum Augs-
burg einen deutlichen Anstieg
der Immobilienpreise. Insbe-
sondere ab dem Jahr 2015
nahm die Nachfrage nochmals
spiirbar zu. Vor dem Hinter-
grund des geringen Immobi-
lienangebots wirkt sich dies di-
rekt preiserhéhend aus. In
Augsburg haben wir derzeit ei-
nen klaren Verkdufermarkt mit
steigenden Preisen, aus heuti-
ger Sicht ist eine Abschwi-
chung dieses Trends mittelfris-
tig nicht zu erwarten.

Fiihrt diese Entwicklung nicht
automatisch  zu  tiberteuerten
Preisen, die sich dauerhaft nicht
rechnen?

Schreck: Das aktuelle Preisni-
veau ist im Vergleich zu den
Immobilienpreisen Ende der
Neunziger deutlich hoéher.
Bayerische Grofistidte wie
Augsburg und deren Randge-

biete erfreuen sich grofier Be-
liebtheit. Auch kiinftig: wird
hier deutlicher Zuzug erwar-
tet. Zudem sind die Immobi-
lienpreise in Miinchen fiir vie-
le nicht mehr finanzierbar.
Wir gehen davon aus, dass
sich die Ausweicheffekte in
Richtung Augsburg weiter
verstirken und Immobilien
auch Kkiinftig rentabel sein
werden.

»Eine Abschwéchung
ist mittelfristig nicht
zu erwarten.“

Florian Schreck

Die Augsburger Aktienbank lddt regelmaBig zu Informationsvera

Auch Grundstiicke sind unbeweg-
lich. Was halten Ste von land-
und forstwirtschaftlichen Fld-
chen, wenn es um Immobilien
geht?

Gabriele Seidenspinner: Inwie-
weit diese als Kapitalanlage
sinnvoll sind, hingt von der ge-
planten Nutzung und der zu
erwartenden  baurechtlichen
Entwicklung ab. Die Bewer-
tung dieser Flichen richtet sich
nach ihrer Lage und den Ver-
wertungsmoglichkeiten. Ent-
scheidend sind die Umstinde,
wonach anzunehmen ist, dass
sie in absehbarer Zeit anderen
als land- und forstwirtschaft-
lichen Zwecken dienen wer-
den, insbesondere als Bauland,
Industrieland oder fiir
Verkehrszwecke.

nstal-

tungen ein. Am Donnerstag, 16. Februar, findet wieder das beliebte

AAB-Immobilienforum statt.

Auf einen Blick

Augsburger Aktienbank
HalderstraBe 21
86150 Augsburg

Telefon
(0821) 5015-0
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Gold fasziniert die Menschen
seit Jahrtausenden. Bis heute
fungiert das Edelmetall als in-
ternationaler Qualitits- und
Wertmafistab. In Zeiten von
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Florian Schreck, Gabriele Seidenspinner und Markus Kreuzer empfehlen professionelle Beratung bei Immobi-

e

lienfragen und Anlageentscheidungen.

Die eigene Immobilie ist oft eine
Anschaffung fiirs Leben. Konnen
die eigenen vier Winde zur Last
werden, wenn die Kinder aus dem
Haus sind, der Partner vielleicht
verstorben ist und alles in Schuss
gehalten werden muss?

Schreck: Hierbei kommt es tat-
sichlich auf den Einzelfall an.
Vor allem ist die rechtzeitige
Planung fiir die Immobilie im
Alter wichtig, um nicht in Zug-
zwang zu geraten, wenn sich
Anforderungen oder Umstinde
im neuen Lebensabschnitt ver-
dndern. Beim AAB-Immobi-
lienforum am 16. Februar zeige

ich verschiedene Maoglichkei-

ten auf, damit die Immobilie im
Alter nicht zur Last wird.

Welche Rolle spielt die emotio-
nale Bindung, wenn es um den
Kauf oder Verkauf einer Immo-
bilie geht?

Seidenspinner: Emotionale Bin-
dungen bestehen in der Regel,
wenn es um ein eigengenutztes
Objekt geht. Tatsdchlich kon-
nen solche Umstinde, zum
Beispiel, wenn es sich um das
Elternhaus handelt, beim Ver-
kauf eine entscheidende Rolle
spielen. Bei der Immobilie als
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Kapitalanlage sollten grund-
sdtzlich nur wirtschaftliche Er-
wagungen  ausschlaggebend
sein. Aufgrund der hohen
Nachfrage spielt Sympathie
kaum noch eine Rolle bei der
Preisgestaltung, Unter Um-
stinden entscheidet sich da-
nach aber, welcher Bieter bei
gleichen Konditionen letztend-
lich den Zuschlag erhalt.

Auch eine Immobilie verliert mit
dem Alter an Wert. Besonders
danm, wenn an der Erhaltung und
Sanierung gespart wird. Wie viel
sollte man jdhrlich investieren,

um hier einem Investitionsstau
vorzubeugen?

Seidenspinner: Die Hohe einer
Instandhaltungsriicklage hingt
vom Alter und Zustand der
Immobilie ab. Als Richtwert
kann hierfiir § 28 Zweite Be-
rechnungsverordnung heran-
gezogen werden. Bei Gebiu-
den beispielsweise, die mindes-
tens 32 Jahre bezugsfertig sind,
liegen die Instandhaltungskos-
ten bei 11,50 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnfliche im Jahr.
Dieser Wert kann bei Gebéu-
den mit entsprechender Ab-
nutzung durchaus hoher ange-
setzt werden.

Das Zinsnwiveau ist historisch
niedrig. Verleitet dies viele Men-
schen 2um Kauf, die besser in ei-
ner Mierwohnung aufgehoben
wdren? Verheben sich da nicht
manche auf lingere Sicht?

Markus Kreuzer: Grundsitzlich

ist die Behauptung, dass es we-
gen der niedrigen Baufinanzie-
rungszinsen giinstiger sein soll,
ein Haus oder eine Wohnung
zu kaufen als zu mieten, sehr
gewagt. Gerade in den Grof3-
stidten sind die Kaufpreise zu-
letzt schneller gestiegen als die
Mietpreise. Damit wird der
Vorteil der giinstigen Finanzie-
rung wieder relativiert. Zu-
satzlich reichen schon wenig
hohere Prozentpunkte am
Ende der Zinsbindung, dass die
monatlichen Kosten in die
Hohe schnellen. Damit die
Traumimmobilie nicht zum

Exklusiver Infoabend rund um die Immobilie

Wissenswertes fiir Vermieter und Kapitalanleger am Donnerstag, 16. Februar

In der anhaltenden Nullzins-
phase ist die Nachfrage nach
Sachwerten ungebrochen
hoch. Trotz steigender Im-
mobilienpreise steht die eige-
ne Wohnung oder das eigene
Haus weit oben auf der
Wunschliste der Anleger.
Doch welche Fallstricke gibt
es beim Vermieten einer
Wohnung? Wie kann ich mei-
ne Immobilie auch im Alter
optimal nutzen? Und welche
Maoglichkeiten eroffnet die
Investition in Gold? Antwor-
ten auf diese und weitere Fra-
gen erhalten Vermieter und
Kapitalanleger auf dem 7.
AAB-Immobilienforum.
Uber die Faszination Gold in-

Markus Kreuzer, Augsburger Ak-
tienbank. Foto: AAB

formiert Markus Kreuzer von
der Augsburger Aktienbank.
Gabriele Seidenspinner, Ge-
schiftsfithrerin Haus & Grund,
erldutert was Vermieter unbe-
dingt beachten sollten und Flo-

Faszination Gold

Augsburger Aktienbank bietet Barren und Miinzen direkt zum Mitnehmen

einkaufs orientiert sich am
London Fixingpreis.

Ein Vorteil fiir Anleger: Wer
physisches Gold seinem beste-
henden Vermoégen beimischt,

Aivravcifiminwt anin Awlanaaa it

Wirtschafts- und Borsenent-

wicklungen. Auflerdem ist
Gold mehrwertsteuerfrei.

Die clevere Alternative:
Gold ins Depot

Gabriele Seidenspinner, Haus &
Grund. Foto: Haus & Grund

rian Schreck, Schreck Immobi-
lien, gibt Tipps zur richtigen
Planung der Immobilie als Al-
tersvorsorge. Das AAB-Immo-
bilienforum findet am Don-
nerstag, 16. Februar statt, Un-

vom Wert des Goldes, ohne es
dabei selbst aufbewahren zu
miissen. Der Kauf von Miinzen
und Barren funktioniert dhn-
lich wie eine Wertpapierorder:
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Florian Schreck, S ; kreck Immobi-
lien. Foto: Iris Wagner

kostenbeitrag fiinf Euro. Ti-
ckets gibt es ausschliefflich on-
line unter www. aab.de/immo-
forum. Aus organisatorischen
Griinden ist eine Anmeldung
erforderlich. pm
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Wir machen Gold fii

Wahlen Sie aus einem
attraktiven Angehaot:



