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Renovieren und sanieren —
was Eigentiimer beachten sollten

Die Experten Gabriele Seidenspinner von Haus & Grund und
Florian Schreck von Schreck Immobilien geben wertvolle Tipps

Als Vermieter strebt man ei-
nerseits den Werterhalt fiir sein
Eigentum an — anderseits soll-
ten sich Investitionen auch
rechnen und iiber die Miete
amortisieren. Vermieter haben
natiirlich Interesse, ihre Immo-
bilie zu modernisieren, um so
von einer Wertsteigerung zu
profitieren. Glaubt man land-
laufigen Meinungen, so wird
das von zahlreichen Mietern
nicht gedankt und der Vermie-
ter bleibt auf seinen Investiti-
onskosten sitzen. Die Medien-
berichte zu diesem Thema rei-
chen von ,,Wucherzinsen fiir
Schrottimmobilie“ bis hin zu
,Luxusmodernisierung  ver-
treibt Mieter“. Eine Gratwan-
derung fiir Vermieter und In-
vestoren, wie Gabriele Seiden-
spinner und Florian Schreck
immer wieder in Gesprichen
feststellen.

Merken Sie eine Zuriickhaltung
bei Vermietern, wenn es um das
Thema Modernisierung geht?

Gabriele Seidenspinner: Viele
Vermieter sind verunsichert

durch die regelmifligen Geset-
zesinderungen. Vor allem im
energetischen Bereich hat der
private Eigentiimer den Uber-
blick verloren. Um Fehlinves-
titionen und unnotige Kosten
zu vermeiden, sollte sich des-
halb jeder Immobilienbesitzer
umfassend und unabhingig
iiber die rechtlichen Vorgaben
informieren, bevor er Moder-
nisierungsmafinahmen durch-
fithrt.

Konnen  Sie  nachvollziehen,
wenn Vermieter sagen: ,,Lieber
lasse ich mein Haus verfallen, als
2uU 1nvestieren, wenn es mir keiner
Sfinanziell dankt?

Seidenspinner: Der Zustand ei-
ner Immobilie ist mafigeblich
fiir deren Nutzung und Rendi-
te. Fiir ein verfallenes Haus be-
komme ich keine verniinftige
Miete mehr. Aulerdem ist Ar-
ger vorprogrammiert. Soll sich
eine Immobilie dauerhaft rech-
nen und Freude bereiten, ist es
wichtig, diese regelmiflig in-
stand zu halten. Es sind diejeni-
gen Immobilien problematisch,

bei denen die Erhaltungsmaf3-
nahmen léngere Zeit vernach-
lassigt wurden und in dieser
Hinsicht einen Riickstau auf-
weisen.

Gibt es klare Regeln, was als
wErhaltung und was als ,,Mo-
dermisierung“ gilt und somit tiber
den erhohten Mietzins umgelegt
werden kann?

Seidenspinner: Rechtlich ist die
Trennung klar definiert. Nur
die Kosten fiir Mafinahmen,
die eindeutig eine Modernisie-
rung im Sinne des Gesetzes
darstellen, konnen durch eine
Mieterh6hung auf den Mieter
umgelegt werden. Praktisch
werden aber oft Erhaltungs-
mafinahmen mit einer Moder-
nisierung verbunden. In der
handwerklichen Ausfithrung
kann dies auch gar nicht ge-
trennt werden.

Was muss man bei einer Mieter-
hohung aufgrund einer Moderni-
sierung formal beachten?

Florian Schreck: Hier gibt es
klare gesetzliche Regelungen.
Es muss eine ausreichende Be-

grindung geliefert werden.
Die teilweise hohen Anforde-
rungen an diese Begriindungs-
pflicht werden von der aktuel-
len Rechtsprechung ausgear-
beitet. Der Eigentiimer sollte
sich unbedingt bereits vor der
Planung der Baumafinahmen
umfassend rechtlich beraten
lassen.

Kann eigentlich auch ein Mieter
auf eine Modernisierung beste-
hen?

Seidenspinner: Ein Mietobjekt
wird in dem Zustand angemie-
tet, in dem der Mieter dieses
besichtigt und iibernommen
hat. Der Vermieter ist ver-
pflichtet, das Objekt in diesem
vertragsgemifien Zustand zu
erhalten. Einen weiteren An-
spruch auf Modernisierung hat
der Mieter nicht.

Jeder spricht von Mietpreisbrem-
se. Lohnt sich da iiberhaupt, sein
Mietobjekt zu renovieren und zu
modernisieren?

Schreck: Tatséchlich beobach-
ten wir aktuell, dass die Mieten

Wissenswertes fiir Kapitalanleger

5. AAB-Immobilienforum: Kostenlose Veranstalfung am Donnerstag, 26. Februar

Wer eine gebrauchte Immobi-
lie besitzt und diese vermieten
mdchte, muss fiir eine regelma-
Bige Instandhaltung sorgen,
damit unter dem Strich die
Rendite stimmt.

Doch was ist eigentlich der Un-
terschied zwischen einer Sanie-
rung und einer Modernisie-
rung? Welche Fordergelder
stehen dem Eigentiimer bei ei-
ner Umbaumafinahme zur

Manuela Mohr, KfW
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Verfiigung? Wie kann man die
Kosten auf den Mieter umle-
gen? Und lohnen sich solche
Mafinahmen iiberhaupt?

Antworten auf diese Fragen
und weitere interessante The-
men bietet das AAB-Immobi-
lienforum, zu dem die Augs-
burger Aktienbank bereits zum

‘fiinften Mal in ihr Beratungs-

Center, Halderstrafie 21 in
Augsburg, einlidt.

Gabriele Seidenspinner, Haus &
Grund Foto: Haus & Grund

Experten geben Auskunft

Welche Forderprogramme die
KfW bei Modernisierungen
bietet, erldutert Manuela Mohr
von der KfW Forderbank. Ga-
briele ~ Seidenspinner, Ge-
schiftsfithrerin von Haus &
Grund Augsburg, gibt hilfrei-
che Tipps und Hinweise fiir
Vermieter, die eine Moderni-
sierung ihres Eigentums pla-

Florian Schreck, Schreck Immobi-

lien Foto: Iris Wagner

nen. Und einen interessanten
Ausblick auf neue Regelungen
der Immebilienwirtschaft bie-
tet Florian Schreck von der S.
Schreck  Immobilien und
Wohnbau GmbH.

Interessierte sind eingeladen,
sich zu informieren. Der Ein-
tritt zum AAB-Immobilienfo-
rum ist frei, aus organisatori-
schen Griinden ist eine Anmel-
dung erforderlich.

Auf einen Blick

Termin

Donnerstag, 26. Februar,

um 18.30 Uhr im Beratungs-
Center der Augsburger Aktien-
bank; Einlass ab 18 Uhr

Der Eintritt ist kostenlos.

Anmeldung

Frau Emel Miihl

Telefon (0821) 5015-885
E-Mail: e.miihi@aab.de

Gabriele Seidenspinner und Florian Schreck raten, sich vor Durchfiihrung von N

nau zu informieren.

zunehmend angepasst werden,
um nicht Gefahr zu laufen, auf-
grund der Mietpreisbremse
dem Marktmietniveau dauer-
haft hinterherzuhinken.

Seidenspinner: Ob sich die Mo-
dernisierung einer Immobilie
lohnt, hingt stark vom Einzel-
fall ab. In der Praxis erleben
wir hdufig, dass der Eigentii-
mer am Markt ,,vorbei moder-
nisiert“. Dazu zeige ich in mei-
nem Vortrag auf dem AAB-

Die Augsburger Aktienbank lddt regelméaBig zu Infabenden ein. Am komm(;

Immobilienforum Beispiele aus  Inl
der Praxis. Im
Schreck: Hier ist es empfeh- 'bn
lenswert, sich vorab zu infor- tie
mieren, welche Mafinahmen

tatsdchlich sinnvoll sind und Isz
inwieweit sich diese werterhal-  sch
tend oder -steigernd auswir-
ken. Werden die richtigen Mo- Sd
dernisierungen durchgefiihrt, sie
wirken sich diese positiv auf de
den Wert der Immobilie und zu
die Mieten aus. Das sind alles Tk

findet das 5. AAB-Immobilienforum speziell fiir Eigentiimer und Vermieter sta

Drei kompetente Partner — eine Adresse

Augsburger Aktienbank
HalderstraBe 21
86150 Augsburg

Telefon
(0821) 5015-0

Die Augsburger Aktienbank
(AAB) bietet attraktive Kondi-

tionen fiir Geldanlagen sowie
Krodito nnd ict Snozialict fiirc

Komplett-Service rund um die Immobilie in der HalderstraBe 21 in Augsburg

Ob Sie eine Wohnung kaufen
oder Ihr Eigenheim bewerten
wollen, ob Sie eine Finanzie-
rung etwa fiir einen Umbau be-
noétigen oder Ihre Immobilie
sinnvoll versichern méchten —
fiir all dies reicht eine einzige
Anlanfetalla: HaldarctraRa 21

tionen vermittelt Schreck Im-
mobilien erfolgreich zwischen
Eigentiimer und Interessenten
im Augsburger Raum. Dabei
zeichnet sich das serviceori-
entierte Immobilienunter-
nehmen durch hervorragen-

Aa Kundanhatrainminae  anc

neu oder gebraucht, Selbstnut-
zung oder Kapitalanlage, Erst-
oder Anschlussfinan-

£ zierung. Kunden pro-
fitieren von umfas-

g sender Beratung

% l und wettbewerbs-
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Die Versicherung

Wer eine Immobilie besitzt,
sollte diese fiir den Fall der Fil-
le absichern. Das LVM-Ser-
vicebiiro Miinch bietet eine di-

rekte Verbindung von Versi-
nnd BN

rhamineo. Unwonvna

AUGSBURGER IMMOBILIE

Messezentrum
Augsburg



